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PEST VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

Targy: Budapest XV. keriiletben, a Polus Center és a World Mall kozotti teriileten
tervezett Szilas Liget Lakopark 1étesitésére vonatkozo elézetes vizsgalati eljaras
iigyében a tényallas tisztdzdsa érdekében kiegészitd adatok benyujtasara
felszolitas

Iktatoszam: PE/KTHF/40635-43/2025.

Ugyintézé:  Petruska Fanni

Tisztelt Kormanyhivatal!

Fenti szdmu végzésiikben eldirtak szerint teljeskorlien, minden felvetésre kiterjedden
megadjuk targyi iigyben Védegylet Egyesiilet iigyfélként (a tovabbiakban: Ugyfél) benyujtott
nyilatkozatban foglaltakra a valaszunkat. A végzés tovabbi elbirasait hataridén beliil
teljesitjiik.

Az Ugyfél nyilatkozatat kiilon nem idézziik.

Az Ugyfél felvetésének Ilényege, hogy a tervezett beruhizashoz kapcsoléddan egy
geotermikus kut esetleges létesitése Osszetartozo tevékenységnek mindsiil-e.

A vélaszunk roviden: nem.
Vilaszunkat az aldbbiak szerint indokoljuk.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo
314/2005. (XI1. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) fogalommeghatarozasa szerint:
osszetartozo tevékenység: a 3. szamu melléklet szerinti és az 1. vagy 3. szamu mellékletbe
tartozo tevékenységgel azonos, a kornyezethasznalo altal e tevékenységekkel azonos vagy
szomszédos ingatlanon, kozos beruhazasi céllal megkezdeni tervezett olyan tevékenyseég,
amely a 3. szamu melléklet szerinti tevékenységnek mindsiil, vagy olyan tevékenység, amely a
3. szamu mellékletben meghatarozott kiiszobérték ala esik, azonban megkezdése esetén az 1.
vagy 3. szamu mellékletbe tartozo tevékenységgel egyiitt a 3. szamu mellékletben
meghatarozott kiiszobérték teljesiil (2. § (1) bek. e) pont).

Az elOzetes vizsgélati dokumentacid (a tovabbiakban: EVD) benyujtasakor, tovabba jelen
levél benyujtasakor sem ismert, hogy a k6zos beruhazasi cél fennall.

Az épittetd Szilas Liget Kft. nem tervez geotermikus kut létesitést az EVD targyat képzo
beruhdazasi teriileten. Ilyen iranyu kérelmet nem terjesztett el6 engedélyez6 hatésagok elé.



A BAYER CONSTRUCT Zrt. geotermikus kutatofurasra épitési engedélyt kapott a
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Orszagos Banyakapitinysag Budapesti
Banyafeliigyeleti Osztalyatol, SZTFH-BANYASZ/9641-14/2025 iktatoszamon kiadott
hatarozat szerint.

A geotermikus kutatofurasi tevékenység a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Kvr.) foglaltak szerint nem eldzetes vizsgalati eljards és nem egységes
kornyezeti vizsgalati eljaras koteles tevékenység, amelyet a kiadott engedély hatarozat is
rogzit.

»A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 2/A. § (1) bekezdése értelméeben kormanyrendeletben
meghatarozott esetekben a 3. szamu melléklet szerinti olyan tevékenység esetén, amely nem
eri el a 3. szamu mellékletben meghatarozott kiiszébértéket, vagy a 3. szamu mellékletben a
tevekenységre megallapitott feltétel nem teljesiil, elozetes vizsgalati eljaras lefolytatasa nélkiil
- a 13. szamu melléklet szerint megadott adatok és az 5. mellékletben meghatdrozott
szempontok figyelembevételével -, a (2)-(6) bekezdésben foglaltak szerint kell megvizsgalni a
feltételezett kornyezeti hatasok jelentoségét, tovabba dontést hozni a kérnyezeti hatasvizsgadlat
sziikségességeérol és az annak soran vizsgalando kérdésekrol.

Az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaro szakhatosdagok kijelolésérdl
szolo 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, valamint az 1. melléklet ,, 1.
Banyafeliigyelettel és dllami foldtani feladatokkal kapcsolatos iigyek” tablazat 96. a) pontja
,,geotermikus energiat kinyero, hasznosito létesitmény nem dsvany-, gyogy- és ivovizbazis
vedoovezetén, nem vedett termeszeti teriileten, nem Natura 2000 teriileten 20 MW villamos
teljesitmény alatt, kivéve az egy ingatlant ellato létesitményeket”, valamint 96. d) pontja
ertelmében - ,,mélyfuras kiépitett furolétesitménnyel nem vizbazis védoovezetén, nem védett
természeti teriileten, nem Natura 2000 teriileten és nem barlang védoovezetén” - vizsgalni
kell, hogy jelentds kérnyezeti hatdsok feltételezhetik-e.

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 2/A. § (1) bekezdése és (2) bekezdésének a) pontja
szerint, a 13. szamu melléklet szerinti adatlap alapjan torténik annak vizsgdlata, hogy a
tervezett létesitmény kapcsan jelentos kornyezeti hatasok feltételezhetok-e.

A tervezett kutatofuras épitésének célja geotermikus energia kutatdsa fiitési/elektromos
energiatermelési célu felhasznalasra. A héhasznositas megvaldsitasanak modja a geotermikus
kutatofuras lemélyitését és a rezervoar kozetfizikai-energetikai paramétereinek megismerését
kovetéen munkdlhato ki.

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 2/A. § (4) bekezdése értelmében, ha az iigyben érdemi
dontésre jogosult hatosagként nem a vizvédelmi hatosag jar el, az vigyben érdemi dontésre
jogosult, kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdaskorrel rendelkezé hatosag az eljards
felfiiggesztésének (azaz kérnyezeti hatasvizsgdlat lefolytatisa sziikségességének) targyaban
valo dontés meghozatalat megeldzoen a felszini és a felszin alatti vizekre gyakorolt hatasokra
kiterjedoen a vizvédelmi hatosag véleményét kikéri.

A hivatkozott rendelkezések szerint targyi iigyben megkerestem a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Foéosztaly, Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi Viziigyi és 14/21 Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Viziigyi Hatosag), hogy
viziigyi- és vizvédelmi szempontbol vizsgalja meg a tervezett létesitményt, hogy jelentos
kornyezeti hatasok feltételezhetok-e.

Viziigyi Hatosag 30414/13993/2025.alt. szamu, viziigyi és vizvédelmi szempontbol adott
szakvéleménye, egyebek mellett az alabbiakat allapitotta meg:




Targyi teriilet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgadlo
vizilétesitmények védelmeérol szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint érvényes és
vegleges hatdarozattal kijelolt vizbazis nem érint.

A targyi eljards csupdn a furdsra vonatkozik, mely soran nem keriil geotermikus fluidum
kitermelésre. Az engedélyezési dokumentdcioban bemutatott és furdsi munkdlatok sordn
tamasztott eloirasok és szabvdanyok betartisa mellett a furdsi tevékenység viziigyi és
vizvédelmi szempontbol nem jar jelentos kornyezeti hatdssal.

A Viziigyi Hatosag a hatdaskérébe tartozo eldirasokat a szakhatosagi dllasfoglalasaban tette
meg. A tervezett kut termelésbe dllitasa abban az esetben engedélyezheto, amennyiben
lizemeltetése soran a kérnyezetre és mas engedélyezett vizkivételekre gyakorolt kdaros hatdasok
kockazata nem all fent, amelyet a Viziigyi Hatosag targyi létesitményre vonatkozo
hasznalatbevételi és geotermikus védoidom kijeldlési eljarasa soran fog vizsgalni.

Fentiekre valo tekintettel a jelen eljarads targyat képezo kutatdasi célu furds épitési munkadlatai
a felszini- és felszin alatti vizek mennyiségi, mindségi és aramldsi viszonyai, valamint a
foldtani kozeg vonatkozasaban varhatoan nem gyakorolnak jelentds hatast.

A hataskérombe utalt kérdések tekintetében a rendelkezésemre allo dokumentaciot elbirdlva
megallapitottam, hogy a vonatkozo jogszabalyi eloirasok, valamint kikotéseim betartasaval a
tervezett  tevékenység  kornyezetvédelmi, valamint taj- és  természetvédelmi  és
hulladékgazdalkoddsi érdeket nem sért, ezért szakhatosagi hozzajaruldsomat megadtam.”

A geotermikus kutatas eredményei alapjan, annak fliggvényében sziilethet dontés, hogy a
1étesiilt kut termelésbe allithato-e.

Az EVD (79. o.) rogziti, hogy a tervezési teriilet az AIQ503 azonositoju, kt.1.3 viztestkdda,
Budapest kornyéki termalkarszton fekszik, azonban — kutatasi adatok hianyaban — az nem
ismert, hogy a viz milyen mennyiségben és mindségben all rendelkezésre.

A termelésbe allitashoz a mennyiségi adatokon kivill szamos tovabbi adatot sziikséges
elengedhetetleniil ismerni, ide tartoznak példaul:
e aviz hdmérsékleti viszonyai,
e aviz kémiai tulajdonsagai, kiilondsen
o mennyire agressziv,
o mekkora a sotartalma,
e arétegrend egyaltalan lehetdvé teszi-e a kitermelést,
e aviz visszasajtolasanak feltételei adottak-e.

Az engedélyes kizardlag a fenti adatok rendelkezésre allasa esetén tud arr6l dontést hozni,
hogy termelésbe kivanja-e kutat allitani, illetve annak mekkora lesz a hozama. A hozam
ugyanis a tovabbi engedélyezési eljaras szempontjabol meghatarozo jelentdségii:

e ha a felszin alatti vizek tervezett igénybevétele egy vizkivételi objektumbdl vagy
objektumcsoportbdl az 5 millid m®/év mennyiséget meghaladja, akkor a tevékenység
hatasvizsgalat koteles. (Kr. 1. szamu melléklet 34. pont);

e ha a geotermikus energiat kinyerd, hasznositd létesitmény a 20 MW teljesitményt
meghaladja. (Kr. 3. szamua melléklet 74. a) pont); valamint

e ha a felszin alatti vizek igénybevétele egy vizkivételi objektumbol vagy
objektumcsoportbol (amennyiben nem tartozik az 1. szamu mellékletbe) az 500
m*/nap termal karsztviz vagy a 2000 m*/nap termal rétegviz mennyiséget meghaladja
a tevékenység eldzetes vizsgalat koteles. (Kr. 3. szamt melléklet 80. b) és ) pontok)




EVD targyat képezd fejlesztés soran létesiild lakoépiileteknél — az elézetes vizsgalati
dokumentécioban is leirtak szerint — tavho igénybevételével tervezett a fiités és a hasznalati
melegviz biztositasa.

A BKM Budapesti Kézmiivek Nonprofit Zrt. 2025. majus 22-én BKMO044/8241-2/2025
iktatoszamon kiadta a lakoépiiletek 1étesitéséhez kapcsoloddan az elvi nyilatkozatat, mi
szerint az épiiletek tavhoellatashoz sziikséges hdigény biztosithato.

A BKM 2025. augusztus 21-én BKMO044/8241-4/2025 iktatdszamon adta Ki a fejlesztésre
vonatkozo miszaki gazdasagi tajékoztatot, amit a frissitett teljesitmény adatok alapjan 2025.
december 16. napjan, BKM044/8241-10/2025 iktatészamon aktualizalt.

Tavhoszolgaltatasi szerzodés megkdtése folyamatban van, adategyeztetés folyik.

Tekintettel arra, hogy a lakdépiiletek hasznalati melegviz €s hdenergia ellatasa szolgaltatoi
uton biztosithato, alternativ energiaellatds nem tervezett. Alternativ energia fogadasara
alkalmas gépészet a lakdépiiletekben nem tervezett. A geotermikus kut 1étesitése a lakoépiilet
létesitésétol és lizemeltetésétdl fliggetlen.

A lakoépiiletekben a BKM altal megtervezett és kiépitendd tavhéfogadokba érkezik a
szolgaltatds, a szintén a szolgaltatd altal megtervezett és kiépitendd tavhdvezetéken keresztiil.
Igy lesz biztositott a lakoépiiletek hasznalati melegviz és tavho ellatasa.

A telekalakitast kdvetden a lakdépiiletektdl kiilonalld ingatlanon létesiilo kutatéfirds soran
nyert energia hasznositdsa az engedélyes altal a BKM-vel megkotott egylittmitkddési
keretmegallapodads szerint torténik, a kitermelt geotermikus energidt a tavhdszolgaltato
tavhérendszerébe adja at.

Szilas Liget lakofejlesztésre vonatkozdan késziilt eldzetes vizsgalati dokumentécio tartalma
megfelel a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szold 314/2005.(X1I1.25.) Kormanyrendelet (Khvr.) 4. szamu melléklete szerinti
eldirasoknak.

Az Ugyfél 4ltal hivatkozott, a jové nemzedékek szdszolojanak AJB-3474/2025 szdmon a
kornyezeti  hatdsvizsgalati  eljardsok  egyes  kérdéseivel  kapcsolatban  kiadott
figyelemfelhivasaban foglaltakat jelen vizsgalati eljaras targyaval Osszefliggésben vizsgalni
nem helytallo. A Khvr 5. szamt mellékletében rogzitett szempontok szerint vizsgalat soran
kornyezeti hatasvizsgalat sziikségessége a tervezett beruhazassal osszefliggésben nem mertil
fel. A vizsgalat céljat részletesen ismerteti az elézetes vizsgalati dokumentacio6 ,,Kérelem”
fejezete.

A Bosnyak téri irodakomplexumhoz kapcsolddd geotermikus kut létesitése nincs
Osszefiiggésben jelen eljaras targyat képezo fejlesztéssel. Mindazonaltal sziikséges tényként
rogziteni, hogy véglegessé valt épitési engedéllyel rendelkezik a geotermikus 1étesitmény.

A Hatodsag a hatalyos jogszabalyok alapjan, az azokban foglalt el6irasok szerint engedélyezi a
geotemikus kutak épitését és hasznalatbavételét, lizemeltetését.

A Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Orszdgos Banyakapitanysag Budapesti
Banyafeliigyeleti Osztaly a jogszabalyokban rogzitettek szerint kiadott épitési engedélyében
rogziti, hogy engedélyesnek a sikeres kutatofuras esetén a tényleges kutparaméterek és




termelési adatok birtokaban a teljes geotermikus rendszernek (termeld és visszasajtold
kut(ak)) a kornyezd, ugyanazon vizadot igénybe vevd vizkivételekre gyakorolt hatdsat
hidrodinamikai modellezéssel vizsgalo hatasvizsgalati dokumentaciot kell késziteni.
Tehat kiilon eljarasban vizsgaljak a geotermikus kut kornyezeti hatasait, a jogszabalyokban
eldirtak szerint. Ezek magasépitési beruhdzasokkal egyiittes vizsgalata nem indokolt.

A Beruhézo a hatalyos jogszabalyi rendelkezéseknek, véglegessé valt engedélyekben foglalt
eldirasok szerint jar el a fejlesztés elokészitése és tervezetten a megvalositasa soran.

Tisztelettel:

Székesfehérvar, 2026. januar 16.
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